Cumiin da Lavin

Revisiun parziala
ledscha da fabrica

KREISPLANERKARTE!
AMT FUR RAUMENTWICKLUNG

—

Chantun Grischun

Las disposiziuns davart las quotas d'emprima
abitaziuns (cf. sut art. 45 e 45.1 LC en cumbinaziu
cun l'art. 51 LC) e davart la zona d'abitar "Praglive
(cf. sut art. 48 LC) vegnan approvadas cun la resalv
che il pli tard a partir dal 1. da schaner 2013 n
dastgan vegnir permessas naginas abitaziun
secundaras che crodan sut il scumond da constru
abitaziuns secundaras da l'ordinaziun davart |
construcziun d'abitaziuns secundaras (OAS) dals 2
d'avust 2012, usché ditg che la vischnanca da Lavi
figurescha vinavant en l'agiunta da [I'ordinaziu
numnada.
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Die Genehmigung der Bestimmungen tiber die Erst-
wohnungsanteile (vgl. Art. 45 und Art. 45.1 BauG in
Verbindung mit Art. 51 BauG) sowie iiber die Wohn-
zone ,Pragliver” (vgl. Art. 48 BauG) erfolgt unter dem
Vorbehalt, dass spétestens ab dem 1. Januar 2013
keine Zweitwohnungen bewilligt werden durfen, die
unter das Zweitwohnungsverbot der Bundesver-
ordnung Uber Zweitwohnungen (ZWV) vom 22. Au-
gust 2012 fallen, solange die Gemeinde Lavin weiter-
hin im Anhang der vorgenannten Verordnung figuriert.
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b) Taxa da cumpensaziun art. 32

1

Schi nun es pussibel da construir plazzas da parcar prescrittas siin agen terrain o slin
terrain ester sgiira cun {ina cunvegna contractuala ed eir schi nun es pussibel da met-
ter a disposiziun las plazzas da parcar siin Gin implant cumiinaivel, lura sto gnir pajada
per mincha plazza chi manca {ina taxa unica da cumpensaziun.

La taxa da cumpensaziun importa per mincha plazza da parcar frs. 5’000.--. Quist im-
port correspuonda a l'index dals cuosts da fabrica turichais dals 1. avrigl 2010 da
112.2 puncts (basa avrigl 2005). Scha I'index as miida per adlina 10% dals puncts,
lura s’augmainta o as redia la taxa da cumpensaziun medemmamaing per 10%.

La taxa da cumpensaziun vain missa in quint al patrun da fabrica cun dar il permiss da
fabrica. Ella ha da gnir pajada avant co cumanzar a fabrichar. Il rechav da las taxas ha
da gnir dovra per fabrichar plazzas da parcar publicas.

Quotas d’abitaziuns principalas

1. Edifizis nouvs art. 45
1 Schi vegnan fabrichadas abitaziuns nouvas, lura das-chan las quotas fixadas aint il

schema da zonas gnir dovradas unicamaing sco abitaziuns principalas. Pro edifizis
cun be {n’abitaziun ha da gnir Utilisada tuot la surfatscha d'abitar sco abitaziun princi-
pala.

Sco abitaziuns principalas valan abitaziuns (chasas d’lina famiglia sco eir unitats
d’abitar in chasas da pliissas famiglias o oters fabricats), chi ston gnir dovradas
— siin basa d’lina prescripziun legala, resp. siin basa d’iina pretaisa correspun-
denta fixada in iin permiss da fabrica — da persunas cun domicil civil in cumiin i’l
sen da I'art 23 CCS. Tuot las ulteriuras abitaziuns valan sco abitaziuns secundaras.

Quotas per abitaziuns principalas vegnan indichadas in pertschients da la surfa-
tscha attribuibla dal plan chi’d es previs pel scoppo d’abitar. La determinaziun da
la surfatscha attribuibla dal plan succeda seguond la definiziun da I'ordinaziun davart la
planisaziun dal territori per il chantun Grischun (OPTGR, DG 801.110). Per regla han
las quotas d'abitaziuns principalas da gnir applichadas per mincha singul edifizi. L'auto-
rita da fabrica po permetter da transferir o da tour insembel las quotas d'abitaziuns
principalas per parcellas cunfinantas e per pliis edifizis stilla listessa parcella, premiss
cha la quota relativa prescritta per tuot ils edifizis vegna observada. La determinaziun



da l'intent da las abitaziuns principalas ha da gnir garantida cun pretaisas il permiss da
fabrica. L’autorita da fabrica sto remarchar las pretaisas aint il cudesch fundiari
pel terrain pertoc davo cha’l permiss da fabrica es gnii concess.

Nouvas gestiuns tradiziunalas d’hotel o gestiuns sumgliaintas ad hotels pon eir
gnir attribuidas sco quotas d’abitaziuns principalas. Las unitats da locals respec-
tivas suottastan in seguit confuorm al sen a las medemmas ordinaziuns sco las
abitaziuns principalas.

L’oblig d’abitaziuns principalas po gnir accumpli alternativamaing eir cun suot-
tametter abitaziuns existentas dal dret vegl a 'oblig d’iitilisaziun tenor I'al. 1 e 2.
In quist cas ha d’importar la surfatscha d’abitar attribuida a I'oblig d’iitilisaziun
almain il dubel da la surfatscha d’abitaziuns principalas chi ha da gnir missa a
disposiziun. L’attribuziun d’iin’abitaziun da dret vegl a Iloblig d'iitilisaziun
d’abitaziuns principalas ha da gnir reglada cun iin contrat da servitut funsila tan-
ter las parcellas pertoccas. Quist’ordinaziun vala confuorm al sen eir per ge-
stiuns tradiziunalas d’hotel existentas.

La quota pussibla d'abitaziuns secundaras po be gnir fabrichada scha la quota prescrit-
ta d'abitaziuns principalas vain fabrichada. /f cumiin maina iina controlla da las abi-
taziuns chi sun gniidas permissas sco abitaziuns principalas e secundaras.

Scha'l proprietari d'lin'abitaziun principala moura, lura han ils iertavels legals il dret
d'Utilisar I'abitaziun per agens bsdgns eir sco abitaziun secundara. In oters cas spe-
cials, sco pro (ina midada temporara dal 16 da dmura per motivs professiunals o da
sanda e sumgliaints, po l'autorita da fabrica permetter excepziuns limitadas da ['Utilisa-
ziun confuorm a l'intent d'abitaziuns principalas. Resalvadas restan pliinavant excep-
ziuns in cas da diirezza.

In cas da diirezza po il cumiin excepziunalmaing permetter I'annullaziun da
l'oblig d’abitaziuns principalas scha I'abitaziun es gniida iitilisada almain diirant
15 ons sco abitaziun principala. In quist cas sto gnir pajada al cumiin iina taxa da
cumpensaziun. Quista importa 20% dal predsch da vendita realisa sco abitaziun
secundara. ll rechav da la taxa da cumpensaziun po gnir dovra dal cumiin be per
promouver la fabrica d’abitaziuns principalas e per progets da fabrica da
P'hotellaria.

. Edifizis existents art. 45.1

Abitaziuns in edifizis existents, chi sun gniidas fabrichadas legalmaing avant cha
quista disposiziun es entrada in vigur, valan sco abitaziuns dal dret vegl. La cun-
tinuita da las abitaziuns chi suottastan al dret vegl resta per princip garantida.
Per abitanziuns existentas illa zona d’abitar Pargliver , chi sun gniidas fabri-
chadas leglamaing avant sco cha quista disposiziun es entrada in vigur, vala, in
connex culla quota d’abitaziuns principalas, sco fin uossa la dipsosiziun tenor
Fart. 45 e 51 da la ledscha da fabrica dals 28 marz 2000 / decisisun da la regenza
nr. 643 dals 24 marz 2001. Quistas disposiziuns sun nomnadas ill’agiunta da la
ledscha da fabrica. Scha tals edifizis vegnan pero sbodats e darcheu refabrichats
(rimplazzamaint, reconstrucziun), schi vegnan ingrondits substanzialmaing o
miidats, suottastan els a la nouva ledscha da fabrica (art. 48 paragraf 1 e 2).

Renovaziuns (p.ex. rimplazzar fanestras, sanar il tet, rimplazzar chadafd, pitturar
las surfatschas, ...) vi dad abitaziuns dal dret vegl nu sun suottamissas a las or-
dinaziuns da quista ledscha sur da quotas per abitaziuns principalas. Ellas sun
admissas i’l rom da las prescripziuns da fabrica respectivas. Las abitaziuns valan
eir davo la renovaziun o il renovamaint inavant sco abitaziuns dal dret vegl.



3

Zona d’abitar Pragliver

Scha stabilimaints cun abitaziuns dal dret vegl vegnan sbodats e darcheu refa-
brichats (fabricat rimplazzant, recontrucziun) sto gnir missa a disposiziun la quo-
ta per abitaziuns principalas chi vala per stabilimaints nouvs. Exclus da quai es
la reconstrucziun davo iina destrucziun tras forzas superiuras, premiss chi nu
vain ni augmanta il spazi d’abitar chi’d existiva avant la destrucziun ni miida il

nomer d’abitaziuns.

L’oblig da metter a disposiziun abitaziuns principalas exista in general eir pro in-
grondimaints essenzials o miidamaints da fabrica (p.ex. trapartir locals, spostar
miirs, render abitabel {in schler, ...) vi da stabilimaints cun abitaziuns dal dret
vegl. Sco relevants valan ingrondimaints scha’l spazi uriunt vain ingrondi per
daplii co 15%. Exclus da quai es 'ingrondimaint unic d’iin’abitaziun fin max. 15
m?* spazi d’abitar briit. Miidamaints da fabrica valan impustiit lura sco essenzials
schi vain miida il nomer da las unitats d’abitar o schi vain disfat intern. Schi'd
es accumpli il fat da Pingrondimaint essenzial o dal miidamaint da fabrica essen-
Zial sto gnir calcula il dovair d’abitaziuns principalas siin tuot il spazi d‘abitar
(surfatscha d’abitar uriunta e nouva).

art. 48

1

La zona d’abitar Pragliver es previssa per edifizis d’abitar per domiciliats al I6. S-
chettas abitaziuns secundaras nu sun admissas. Gestiuns da servezzan e da
producziun sun permissas be da maniera subordinada in colliaziun cun iin’aigna
chasa, premiss ch’ella as cunfa cun iin quartier d’abitar per quai chi reguarda sia
apparentscha e sias influenzas siin spazi, ambiaint ed avertlira.

Edifizis d’abitar ston gnir fabrichats sco aignas chasas ed iitilisadas sco
abitaziuns principalas i’l sen da la ledscha da fabrica. La fittada dad abitaziuns in-
tegradas a persunas na domiciliadas al 16 es permissa, ma la surfatscha dals Io-

cals destinats per quai nu das-cha surpassas 40% da la surfatscha attribuibla dal plan

realisada. Una vendita d’unitats d’abitar per I'adéver sco abitaziuns secundaras
nun es admissa. Ultra da quai valan las prescripziuns davart abitaziuns principa-
las. L’intent da las abitaziuns principalas esa da garantir tras iina oblig i’l permiss
da fabrica. L’autorita da fabrica sto remarchar las pretaisas aint il cudesch fun-
diari pel terrain pertoc davo cha’l permiss da fabrica es gnii concess.

Il cumiin fa iin reglamaint davart la vendita dal terrain da fabrica chi’s rechatta in
proprieta da cumiin illa zona d’abitar Pragliver. Il magistrat pissera per las cun-
vegnas correspundentas cun interessents da fabrica per sgiirar Piitilisaziun da
las parcellas confuorm a la deteminaziun.

Edifizis nouvs han da correspuonder in reguard I'execuziun energetica al main al
standard da minergia chi’d es gilsta actual, Una declaranza correspundenta ha da
gnir inoltrada insembel cun la dumonda per iin permiss da fabrica.

)
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AMT FUR RAUMENTWICKLUN
GRAUBUNDEN

tenor decret no. 906 dals 18 s



Zona da lavur e da servezzan art. 49

1

La zona da lavur e da servezzan es determinada per I6s da lavur e per gestiuns
da servezzan, chi da princip:
a. as cunfan culla structura economica dal 16,
b. Ilaschan spettar a lunga vista iin ot potenzial per plazzas da lavur e da crea-
ziun da valur e
c. nu disturban in ingiina maniera (imissiuns) I'abitar tranquil da la zona d’abitar
Pragliver cunfinanta, ma tilla agiundschan.

Admiss sun impustiit I6s da lavur e gestiuns da servezzan sco gestiuns da re-
stauraziun (hotels, hotels da sanda, plazzas da camping), gestiuns da perscruta-
ziun e da scolaziun, da tecnologia, da producziun, da biiros, da commerzi cun in-
tensita da traffic modera. Exclus sun I6s da lavur e gestiuns ingio chi domine-
schan immissiuns, nomnadamaing lavuratoris cumiinals e forestals, deponias da
material avertas sco eir interpraisas pro las qualas i’s po speftar iin augmaint dal
trafic.

Spazi abitabel es be admiss per persunal pel qual la preschentscha permanenta
illa gestiun es indispensabel.

La zona da lavur e da servezzan suottasta tenor plan da zonas al dovair dal plan

d’areal. Pella planisaziun da I'areal valan las seguaintas ordinaziuns.

a. Las cundiziuns da basa per iin’avertiira, surfabricaziun ed iitilisaziun reglada
e confuorma al b6t sun da fixar i’l rom d’iina planisaziun orientada ad iin pro-
get sur tuot I’areal. L’areal dess dvantar iin ,,Portal a Lavin“.

b. Las seguaintas valurs valan sco valurs directivas pella masiira da I’iitilisaziun,
dal méd da fabrichar, da las distanzas als cunfins ed als edifizis sco eir dal gra
da sensibilita:

« Distanza minimala dal cunfin: 2.5 m

Distanza minimala dals edifizis: 5.0 m

Otezza admissa dals edifizis: 9 fin 12 m

Masiira d’iitilisaziun: liber tenor criteris architectonics

Lunghezza da I'edifizi: liber tenor criteris architectonics

« Gra da sensibilita Il / Il

c. Il concept da surfabricaziun ha da’s referir a reguard litilisaziun, structuraziun

ed avertiira a la posiziun particulara da I'areal chi’s rechatta sper iina via prin-

cipala e cunfina ad iina zona d’abitar.

Lés da deposit per veiculs ston gnir arranschats scha pussibel suot terra.

Detagls a reguard la planisaziun orientada ad iin proget e la realisaziun dals

béts da planisaziun sun da reglar tanter il cumiin e privats a man d’iina cun-

vegna tenor art. 4 al. 2 LPTGR.

oQ

Schema da zonas art. 51

1

Il méd da fabrichar e la mastira da I'iitilisaziun illas zonas da fabrica as drizzan davo il
schema da zonas e las definiziuns dals terms chi toccan pro.

Il schema da zonas definischa impli il gra da disturbi tolerabel da gestiuns sco eir il gra
da sensibilita.

Scha la parcella as rechatta in differentas zonas da fabrica sun da respettar la cifra
d’ttilisaziun e las distanzas dals cunfins in mincha zona per las parts da I'edifizi chi's
rechattan la. Ulteriur da quai valan las prescripziuns da la zona, illa quala as rechatta la
gronda part da l'edifizi.



Ottezza | Ottezza Lunghezza Lungh. Distanza | Quotas Grada Grada
max. da | max. da max. da max. min. dal | minimalas disturbi | sensibilta
l'edifizi | la culmai- | 'edifizidala |dal'edifizi | cunfin per las 2) seguond
na vart dal dala abitaziuns OPC
standschen |vartdala principalas 3)
culmaina
(m) (m) (m) (m) (m) (%)
Zona dal cumin | art. 47 2.5 35 2 m
Zoha 80 420 45— 408 40 30 2 W
dal-eurmiba
Zona d’ablitar 9.0 12.0 20.0 1) 12 4.0 art. 48 1 n
Pragliver
Zons-darans- | 440 440 258 20:0 58 2 H
loranze
Zona da lavure |art. 49 1/2 n/sm
da servezzans
Zona per edifizis | art. 50 25 1 i
ed implants
publics

1) Tenor plan da quartier

2) Grads da disturbi (vair art. 46):

1 = chi nu disturban
2 = chi disturban in m&d modera

3 = chi disturban ferm
3) OPC = Ordinaziun davart la protecziun cunter la canera




Agiunta:
Extrat our da la ledscha da fabrica dals 28-03-00 / RB nr. 643 dals 24-03-01

Quotas d'abitaziuns principalas art. 45

' Schi vegnan fabrichadas abitaziuns nouvas, miidadas o amplifichadas essenzialmaing
abitaziuns existentas, lura das-chan las quotas fixadas aint il schema da zonas gnir do-
vradas unicamaing sco abitaziuns principalas. Pro edifizis cun be lin'abitaziun ha da gnir
iitilisada tuot la surfatscha d'abitar sco abitaziun principala.

2 Sco abitaziuns principalas valan abitaziuns chi vegnan {itilisadas sco domicil stabel da
persunas cun domicil fix in cumtin. Tuot las ulteriuras abitaziuns valan sco abitaziuns se-
cundaras.

3 Quotas d'abitaziuns principalas vegnan indichadas in pertschients da la surfatscha
d'abitar briitta, illa quala la surfatscha d'abitar briitta cumpiglia la surfatscha d'abitar cun
las paraids internas ed externas. Per regla han las quotas d'abitaziuns principalas da gnir
applichadas per mincha edifizi singul. L'autorita da fabrica po permetter da transferir o da
tour insembel las quotas d'abitaziuns principalas per parcellas cunfinantas e per plis edi-
fizis siilla listessa parcella, premiss cha la quota relativa prescritta per tuot ils edifizis
vegna observada. La determinaziun da l'intent da las abitaziuns principalas ha da gnir ga-
rantida cun pretaisas i'l permiss da fabrica.

4 La quota pussibla d'abitaziuns secundaras po be gnir fabrichada scha la quota prescritta
d'abitaziuns principalas vain fabrichada.

5 Scha'l proprietari d'lin‘abitaziun principala moura, lura han ils iertavels legals il dret d'uti-
lisar I'abitaziun per agens bségns eir sco abitaziun secundara. In oters cas specials, sco
pro Gna miidada transitoria dal |16 da dmura per motivs professiunals o da sanda e sum-
gliaints, po l'autoritéa da fabrica permetter excepziuns limitadas da I'Gtilisaziun confuorm a
l'intent d'abitaziuns principalas. Resalvadas restan plinavant excepziuns in cas da diirez-
za.



Schema da zonas

art. 51

"1l méd da fabrichar e la dimensiun da ['ttilisaziun illas zonas da fabrica as drizzan se-
guond il schema da zonas e las definiziuns respectivas.

2 Il schema da zonas determinescha pliinavant il gra da disturbi admissibel dad impraisas
sco eir ils grads da sensibilta.

3 Schiiina parcella es in differentas zonas da fabrica, lura han da gnir observadas la cifra
d'Utilisaziun e las distanzas dal cunfin in mincha zona per las parts dals edifizis chi sun
situadas 1a. Dal rest valan las prescripziuns da la zona, illa quala id es situada la part pli
gronda da 'edifizi.

Otezza Otezza |Lunghezza |Lungh. Distanza | Quotas Gra da Gra da
max. da max. da | max. da max. min. dal | minimalas disturbi | sensibilta
l'edifizi lacul- |l'edifizi dal'edi- | cunfin per las 2) seguond
maina |dala fizidala abitaziuns OPC
vart dal vart dala principalas 3)
standschen | culmaina
(m) (m) {m) (m) (m) (%)
Zona dal cumiin | art. 47 25 0 2 ]
Zona d'in- 9.0 12.0 15.0 10.0 4.0 30 2 [}
grondimaint dal 1)
cumin
Zona damans- |11.0 14.0 35.0 20.0 6.0 2 11
teranza
Zona per edifi- | art. 50 25 1 /il

zis ed implants
publics

1) Cun fabrichar insembel duos o daplils edifizis d'abitar po la lunghezza da I'edifizi (vart dal standschen) gnir
surpassada per 5m

2) Grads da disturbi (vair art. 46):

1 = chi nu disturban

2 = chi disturban in méd modera
3 = chi disturban ferm

3) OPC = Ordinaziun davart la protecziun cunter la canera







