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Gestitzt auf Art. 38 ff des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) und Art. 82 ff des Gemein-
debaugesetzes (BauG) erldsst der Gemeindevorstand Lavin nachfolgenden

QUARTIERPLAN PRAGLIVER

A Allgemeine Bestimmungen

Quartierplangebiet Art. 1

1 Der Quartierplan Pragliver erstreckt sich tber die Parzellen Nr. 168 (teilweise), 169, 170,
171, 172, 173 (teilweise), 443 und 476 des Grundbuches Lavin.

2  Die genaue Abgrenzung des Quartierplangebietes ist aus dem Bestandesplan ersichtlich,

Zweck Art, 2

1 Der Quartierplan Pragliver bezweckt die Schaffung eines attraktiven Wohnqguartiers sowie von
gunstigen Rahmenbedingungen fur eine dem Wohnguartier angepasste Uberbauung der -
Gewerbezone. Er bestimmt die Situierung und Gestaltung von Bauten und Anlagen im Quar-
tierplangebiet. '

2 Der Quartierplan regelt die Erschliessung des Quartiers.

3 Die mit der Quartierplanung verbundene Baulandumlegung dient der Neuordnung der -
gentumsverhéltnisse im Quartierplangebiet. Sie schafft die Voraussetzungen fur eine planma-
ssige Erschliessung und Uberbauung des Quartiers.

Bestandteile ' Art. 3

1 Der Quartierplan Pragliver umfasst folgende Bestandteile:

1. Quartierplanvorschriften {QPY) mit Anhangen 1 - 4
2. Bestandesplan 1:500
3. Neuzuteilungsplan 1:500
4. Gestaltungsplan / Gestaltungsrichtpian 1:500
5. Erschliessungsplan 1;500
Verbindlichkeit N : Art. 4

1 Der Quartierplan gilt fir die Eigenttmerinnen und Eigentumer aller im Quartierplangebiet
gelegenen Grundstlicke, unbesehen allfaliiger Handénderungen.
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Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet haben, soweit die nachfolgenden Artikel keine be-
sonderen Vorschriften enthalten, den jeweils geltenden Bauvorschriften sowie den Yorschriften
der Erschliessungsreglemente der Gemeinde zu gentigen.

3 Vor der Erstellung von Bauten und Anlagen ist das ordentliche Baubewilligungsverfahren
durchzufdhren.

B Quartierplanvorschriften

| Baulandumlegung

Baulandumlegung Art. 5

1 Durch die Bautandumlegung wird der fir die Erschliessung notwendige Boden ausgeschie-
den. Gleichzeitig werden gut tiberbaubare Grundstiicke geschaffen und die Parzellengrenzen
auf die geltenden Bauzonengrenzen abgestimmt.

Alter Bestand _ Art. 6

1 Die in den Quartierplan einbezogenen Flachen sowie die Eigentumsverhéitnisse sind aus dem
Bestandesplan, aus der Bestandes- und Neuzuteilungstabelle sowie aus den Grundbuchaus-
ziigen im Anhang zu den Quartierplanvorschriften ersichtlich.

2 Uber die bestehenden Dienstbarkeiten und Grundlasten sowie die Vormerkungen und Anmer-
kungen orientieren die Grundbuchauszige im Anhang.

Neuparzellierung - - A7

1 Die im Quartierplangebiet gelegenen Teilflachen der Parzeilen Nr, 168 und 173 werden ge-
mass Neuzuteilungsplan von den Parzelien Nr, 168 und 173 abgetrennt und zusammen mit
den Flachen der Parzellen Nr. 169, 170, 171, 172, 443 und 476 in die Baulandumlegung
einbezogen.

2 Die Neuparzellierung des Umlegungsgebietes und die Zuweisung der -daraus neu gebildeten
Parzellen an die Quartierplanbeteiligten erfolgt nach dem Neuzuteilungsplan und der Neuzu-
teilungstabelle im Anhang. Der Altbestand geht mit inkrafttreten der Neuzuteilung im Grund-
buch unter. ‘

3 Bei den im Neuzuteilungsplan und in der Bestandes- und Neuzuteilungstabelle angegebenen

Flachen handelt es sich um Zirkamasse. Massgeblich sind die Masse der Mutation. Die Neu-
zuteilungstabelle und der Kostenverteiler erfahren bei Abweichungen von den Zirkamassen
keine Anderung.
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Die Gemeinde {asst auf Grund des Neuzuteilungsplans und der Bestandes- und Neuzutei-
lungstabelle im Anhang die erforderliche Mutation fir den Eintrag der neuen Parzellen im
Grundbuch erstellen.

LandabzGge und Neuzuteilung : Art. 8

1

Die fur die Erschliessung samt Nebenanlagen bendtigte Bodenflache wird von dem in die
Baulandumlegung eingeworfenen Land abgezogen. Die Landabziige erfolgen entsprechend
den Erschliessungsvorteilen getrennt nach Strassenabschnitten. Die Hohe der Landabzuge ist
aus der Neuzuteilungstabelle ersichtlich. Sie werden nicht entschadigt.

Das nach Abzug des Bodens gemass Abs. 1 verbleibende Land wird gemass Neuzuteilungs-
plan und Neuzuteilungstabelle auf die Quartierplanbeteiligten aufgeteilt, Die neuen Parzellen
Nr. 479, 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486 und 487 werden gemass Neuzuteilungsta-
belle der politischen Gemeinde Lavin, die neu abgegrenzte Parzelle Nr. 443 Heinrich und In-
ger Weidmann (je ¥2), die neue Parzelle Nr. 488 den Erben Gerda Ines Bardi und die neue
Parzelle Nr. 478 der Schweizerischen Eidgenossenschaft VBS zugewiesen.

Die vorgesehene Aufteilung der neuen Parzelle Nr, 480, 482, 483 und 484 in einzelne Bau-
plétze ist durch die projektierten Parzellengrenzen im Neuzuteilungsplan im Sinne einer Richt-
linie dargestellt. Die Angaben im Neuzuteilungsplan fur eine kunftige Aufteilung der neuen
Parzelien 485 und 488 dagegen haben lediglich die Bedeutung einer Empfehlung.

Aus der Neuzuteilung ergeben sich abgesehen von den Landabziigen keine Mehr- oder Min-
derzuteilungen.

Bereinigung der Rechte Art. 9

1

Die auf den nachfolgenden Parzellen geméss altem Bestand im Grundbuch eingetragenen
Dienstbarkeiten und Grundlasten werden auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens des Quartier-
plans ohne Anspruch auf Entschddigung aufgehoben, Die aufgehobenen Rechte werden, so-
weit erforderlich, durch gleichwertige Regelungen im vorliegenden Quartierplan ersetzt.

1. Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 476, Plan &

Lit. a:  Last: Leftungsbaurecht fur unterirdische Kabelrohrantage mit Einstiegsschéchten
zG der Swisscom Fixnet AG, litigen, 14.05.1991/4, 12.01.1998/2,
24,10.2001/22, 05.01,2004/1

Lit. b: last: Bau- und Durchleitungsrecht fur Kanalisationsleitung zG der Rhatischen
Bahn AG, Chur, 04.04.1996/14, 24.10.2001/22 1 :

2. Hauptbuchblati und Parzelle Nr. 169, Pian 4

Lit. a: Last: Erstellungs- und Durchleitungsrecht fur Abwasserleitung zG 168,
12.09.1967, V/195,196, 197, 198

3. _Hauptbuchbiatt und Parzelle Nr. 171, Plan 4

Lit. a: Last: Leitungsbaurecht flr unterirdische Kabelrohranlage mit Einstiegsschachten
zG der Swisscom Fixnet AG, lttigen, 14.05.1991/8, 12.01.1998/2,
05.01.2004/1
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Lit, b:  Last: Bau- und Durchleitungsrecht fiir Kanalisationsleitung zG der Rhdtischen
Bahn AG, 24.04.1996/17

4. Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 172, Plan 4

Lit. a: Last: Bau- und Durchleitungsrecht fur Kanalisationsleitung zG der Rhétischen
Bahn AG, Chur, 24.04.1996/16

5. Hauptbuchblatt und Parzelle Nr, 170, Plan 4

Lit. a: Last: Bau- und Durchleitungsrecht fur Kanalisationsleitung zG der Rhatischen
Bahn AG, Chur 02.07.1996/25

6. Hauptbuchbiatt und Parzelle Nr. 168, Plan 4

Lit. a1 Recht: Ersteflungs- und Durchleitungsrecht fur Abwasserleitung zL 169, 173,
174, 12.09.1967, V/195, 196, 197, 198

7. _Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 173, Plan 4

Lit. a: Last: Erstellungs- und Durchleitungsrecht fir Abwasserleitung zG 168,
12.09.1967, V/195, 196, 197, 198

2 Die verbleibenden auf den nachfolgenden Hauptbuchblattern und Parzellen geméss altem Be-
stand eingetragenen Dienstbarkeiten und Grundlasten sind wie folgt zu behandeln:

1. Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 169, Plan 4

Lit. b Last: Bau- und Durchleitungsrecht fiir Kanalisations- und Wasserleitungen zG der
Rhatischen Bahn AG, Chur, 26.03.1996/13

Diese Dienstbarkeit bleibt bestehen und ist auf die neu zugeteilten Parzelle Nr. 485 zu
tbertragen.

2, Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 168, Plan 4

Lit. b: Recht: Durchleitungsrecht fur Trinkwasserleitung zL 157, 156, 155, 84,
424,154,153, 12.09.1967, V/190, 191, 192, 193, 194

Lit. c: Last: Durchleitungsrecht fur Telefonkabe!l zG der Swisscom Fixnet AG, litigen,
08.12.1975/38, 12.01.1998/2, 05.01.2004/1

Lit. d:  Last: Bau- und Durchleitungsrecht fur Kanalisations- und Wasserleitungen zG der
Rhatischen Bahn AG, 16.08.1996/32

Diese Dienstbarkeiten bleiben auf Parzelle Nr. 168 unversndert bestehen. Sie betreffen
den von Parzelle Nr, 168 abgetrennten Abschnitt nicht und sind daher nicht auf die neu-
en Parzellen Nr. 478 und 479 zu tbertragen.

3.  Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 173, Plan 4

Lit. a: Last: Durchleitungsrecht fir Telefonkabel zG der Swisscom Fixnet AG, lttigen,
08.12.1975/45, 12.01.1998/2, 05.01.2004/1

Diese Dienstbarkeit ist auf die neue Parzelie Nr. 488 zu Gibertragen.
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4. Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 443, Plan 2

Lit. a: last: landwirtschaftliches Durchgangs- und Durchfahrtsrecht zG 90,
26.01.1976/5, 14.07.1983/3

Diese Dienstbarkeit bleibt grundsétzlich auf der neu abgegrenzten Parzelle Nr. 443 be-
stehen. Die Dienstbarkeit wird indessen geméss Erschliessungsplan an die dstliche Par-
zellengrenze verlegt. Die genaue Lage der verlegten Dienstbarkeit ist aus dem Neuzutei-
lungsplan und dem Erschliessungsplan ersichtlich.

Anmerkungen und Yormerkungen - ' Art. 10

1 Die auf den Parzellen Nr. 168, 169, 171, 170, 443 und 476 gemass altem Bestand im
Grundbuch aufgefthrten Anmerkungen ,1.GZ-Grundstlick™ sind im Grundbuch zu loschen,

2 Die auf den Parzellen Nr. 172 und 173 geméss aitem Bestand im Grundbuch aufgefuhrten
Anmerkungen ,1.GZ-Grundstick” sind auf die neuen Parzellen Nr, 487 und 488 zu Uber-
tragen.

3 Die auf Parzelie Nr. 168 gemass altem Bestand im Grundbuch aufgefiihrte Anmerkung 2.
NF Fixpunkt 28, 20.11.1978/44" betrifft den von Parzelle Nr. 168 abgetrennten Abschnitt
nicht und-ist daher nicht auf die neuen Parzellen Nr. 478 und 479 zu tUbertragen.

4  Die auf Parzelle Nr. 443 geméss altem Bestand im Grundbuch aufgefuhrte Anmerkung ,, 2.

Kant. Bewilligung fur Garagenzufahrt, 13.02.1984/3" bleibt auf der neu abgegrenzten Par-
zelle Nr. 443 unveréndert bestehen.

Eigentumserwerb Art. 11

1 Der Eigentumserwerb an den neu zugeteilten Parzellen bzw. Parzellenteilen erfolgt mit dem
Eintritt der Rechtskraft des Quartierplans.

Il Gestaltung

Situierung der Geb&ude
a) Dorferweiterungszone Art, 12

1 Auf den in der Dorferweiterungszone gelegenen Parzellen sind neue Gebidude und Ersatz-
bauten, die den gewachsenen Boden Uberragen, innerhalb der im Gestaltungsplan durch
Baulinien begrenzten Flachen (Baufenster) zu erstellen, Die Gebadude durfen die Baulinien
nicht Uberschreiten. Einzelne Varspriinge wie Dachvorspringe, Vordécher und Treppen dir-
fen Uber die Baulinien hinausragen, nicht aber Erker oder Balkone oder Terrassen.
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2 Ausserhalb der Baufenster durfen nur einzelne eingeschossige An- und Nebenbauten mit ma-
ximal 10 m? Grundftiche und 3.50 m Geb#ude- und Firsthéhe wie Gartenhauschen, Gera-
teschdpfe und dergleichen erstellt werden.

3 Unterirdische Bauten, die vollstandig unter dem gewachsenen Boden liegen kénnen ohne
Réicksicht auf die Baufenster angelegt und bis an die Grenze gestellt werden,

b) Gewerbezone _ Art. 13

1 Die Situierung kiinftiger Gebéude in der Gewerbezone ist im Gestaltungsrichtplan richtplan-
massig festgelegt. Begriindete Abweichungen von der vorgegebenen Situierung sind im Bau-
bewilligungsverfahren bei positiver Beurteilung durch die Bauberatung méglich.

2 Fur offene Lager von Materialien, Maschinen und Geréten gelten die einschligigen Bestim-
mungen des Baugesetzes,

Freihalteflachen ‘ Art, 14

1 Auf den im Gestaltungsplan festgelegten Freihaleftachen diirfen keinerlei Bauten oder Anla-
gen erstelit werden, die den gewachsenen Boden Gberragen.

Nutzungsart ' Art. 15

1  Die Art der Nutzung der Grundsticke richtet sich nach den Bestlmmungen des Baugesetzes
und des Zonenplans.

Gebéude- und Firsthéhen : Art, 16

1 Die maximal zulassige Geb&ude- und Firsththe sowie die maximal zulédssige Geschosszahl
werden abweichend von der Regelbauweise wie folgt festgelegt:

Zone Parzellen - Max, Gebaude- Max. Max, Geschoss-
Nr, hohe Firsththe zaht
Dorferweiterungszane 480, 481, 443 8.70 m 11.70 m 3
Dorferweiterungszane | 482,483, 484 7.00 m 10.00 m 2.5
Gewerbezone 486, 487 9.00m 12.00 m -
Gewerbezone 485, 488 1.0 m 14.00 m -

2 Die maximalen Gebéaude- und Firsthohen werden bei Gebduden mit einem Abstand von we-
niger als 8 m von der Quartierstrasse abweichend von Art. 52 BauG ab Niveau der Quartier-
strasse gemessen. Die Ermittlung der Gebéudehohen ist im Anhang 3 dargestelit. Im Gbrigen
gelten fur die Ermittlung der Gebaudehohe die Vorschriften des Baugesetzes.
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Grenz- und Gebdudeabstinde Art. 17

1 Die Grenz- und Gebéudeabstiande von Gebauden in der Dorferweiterungszone, die den ge-

wachsenen Boden Uberragen, werden durch die im Gestaltungsplan festgelegten Baulinien
(Baufenster) bestimmt.

2 Fur Gebaude in der Gewerbezone gelten die Grenz- und Gebaudeabstinde geméss Bauge-
setz.

3 An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 12 Abs. 2 QPV, die ausserhalb von Baufenstern er-

richtet werden, haben gegentiber Nachbarparzellen einen Grenzabstand von 2.50 m einzu-
halten. Ein Geb#audeabstand ist nicht einzuhalten,

Gebéudelange und Gebaudebreite ;, Art. 18

1 Die Gebaudeiangen und Gebaudebreiten richten sich nach den Bestimmungen des Bauge-
setzes.

Architektur Art. 19

1 Die angestrebte Siedlungsentwickiung ist im Gestaltungsrichtptan und im Anhang 3 (Geb&u-
detypen) dargestelit. Die Geb&udetypen haben die Bedeutung einer Empfehlung.

2  Bei Hauptbauten sind schlichte, rechteckige Kuben anzustreben.

D#cher . Art. 20

1 Es sind nur Sattel- und Walmdécher mit einer Neigung von 15° - 25° a. T. Die Baubehorde
kann in gestalterisch begrindeten Fallen Flachdéacher, flach geneigte Dacher oder Pyrami-
dendacher zulassen oder verlangen. In der Gewerbezone sowfe fir An- und Nebenbauten
sind Flachdécher grundsétzlich zuldssig. -

2 Die Dacher sind mit grauem Dachmaterial einzudecken, wobei auch Weissblech und Kupfer
erlaubt ist,

3 Dachaufbauten mit Ausnahme von technischen Aufbauten (Kamine, Entluftungen etc.) sind
nicht zulassig.

4 Grossflachige Sonnenkollektoren sind nur gestattet, wenn sie eine zusammenhangende Fla-
che bilden.

5 Die Firstrichtungen von Geb&uden in der Dorferweiterungszone sind im Sinne des Gestal-
tungsplans in der Langsrichtung der Gebaude senkrecht oder parallel zur Quartierstrasse an-
zuordnen, Abweichungen von +/- 5° sind gestattet, Die Baubehorde kann in gestalterisch be-
grandeten Fallen Abweichungen zulassen.
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Umgebungsgestaltung Art. 21

1 Die Umgebung der Gebéude ist moglichst natirlich zu gestalten. Geléndeveranderungen sind
auf das Unerlassliche zu beschrénken,

2 Unterirdische Bauten, auf denen keine Bauten oder Anlagen erstellt werden, sind mit einer
Humusschicht zu Gberdecken, die einen normalen Wiesengraswuchs gewshrleistet.

3 Einfriedungen entlang der Quartierstrasse und des Fussweges zum Dorf haben einen Abstand
von mindestens 50 cm vom Fahrbahn- bzw. Wegrand einzuhalten,

4 Im Ubrigen geiten fur Terrainveréinderungeh, Boschungen und Stlitzmauern sowie fur Einfrie-
dungen die Bestimmungen des Baugesetzes,

Il Erschliessung
1. Verkehr , B

Verkehrsanlagen ' Art, 22

1 Die Erschliessung des Quartierplangebiets mit Strassen, Wegen und Abstellplatzen fur Mo-
torfahrzeuge erfolgt nach dem Erschliessungsplan.

2 Es werden unterschieden:

1. Quartierstrasse

2. Fussweg

3. Zufahrten

4. Private Autoabstellplatze

3 lage und Ausdehnung der Quartierstrasse und des Fussweges zum Dorf sind far die Quar-

tierplanbeteiligten verbindlich. Die Anordnung der Hauszufahrien und der privaten Autoab-
steliplatze haben die Bedeutung einer Empfehiung.

Quartierstrasse, Fussweg | : Art. 23

1 Die Quartierstrasse erschliesst das Quartierplangebiet fur Fussgénger und Motorfahrzeuge.
Sie wird im Bereich des Fussweges zum Dorf durch einen kleinen Platz mit einem Baum und
Sitzgelegenheit ergéanzt,

2 Der Fussweg verbindet das Quartier mit dem Dorfkern.

3 Die Quartierstrasse samt Platz und der Fussweg stehen geméss Neuzuteilungsplan im Eigen-
tum der Gemeinde. Sie sind ¢ffentlich und von jedermann benutzbar.
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Private Vorplatze Art. 24

1 Private Vorplatze entlang der Quartierstrasse durfen nicht mit Ketten oder anderen Abschran-
kungen abgesperrt werden.

2 Die Vorplatze sind fur das Kreuzen und Wenden von Fahrzeugen freizuhalten und ddrfen zu
diesem Zweck auch von jedermann befahren werden.

Absteliplatze fur Motorfahrzeuge Art. 25

1 Die fir Bauvorhaben im Quartierplangebiet notwendige Anzahl Abstellplatze fur Motorfahr-
zeuge wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Parkplétze im Freien haben einen Abstand von mindestens 0.5 m von der Parzellengrenze
einzuhalten.

2. Versorgung - U

Versorgungsanlagen Art. 26

1 Die Erschliessung des Quartiers mit Wasser- und Kanalisationsleitungen sowie Leitungen der
Energieversorgung und der Telekommunikation richtet sich nach dem Erschliessungsplan.
Dieser bestimmt auch den Standort der fir das Quartier notwendigen Trafostation.

2  Die bestehende, durch das Gebiet filhrende Kanalisationsleitung wird auf der Strecke a - f
aufgehoben und gemass Erschliessungspian verlegt. Die durch das Quartier fihrende Tele-
fonleitung gemass Leitungsbaurechten von 1991 zugunsten der Swisscom Fixnet AG wird von
Swisscom Fixnet AG geméss Erschiiessungsplan an den Westrand des Quartiers verlegt.

3 Die bestehenden und geplanten neuen Bauten und Anlagen innerhalb des Quartierplange-
bietes sind geméss Erschliessungsplan an die offentliche Kanalisation, die Wasser- und
Stromversorgung sowie an die Leitungen der Telekommunikation anzuschliessen.

4 Die bestehende, durch das Quartier fuhrende Wasserleitung zum Geb#ude 22-A bleibt wn-

verdndert bestehen. Die Leitung ist nicht an die Wasserversorgung des Quartiers anzuschlie-
ssen.

Meteorwasser Art. 27

1 Oberfidchenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern Es darf nicht in die
Schmutzwasserleitungen eingeleitet werden,

2 Das auf der Quartierstrasse anfallende Oberflachenwasser ist geméss Erschliessungsplan
Uber Meteorwasserleitungen zu versickern,
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Landwirtschaftliche Bewasserungsanlagen Art. 28

1 Der Erschliessungsplan bezeichnet die Zapfstellen fiir den Ausschluss mobiler Bewésserungs-
leitungen fur die Bewasserung des an das Quartier anschliessenden Landwirtschaftsgebietes.

2 Die jeweiligen Eigentimer der Parzelle Nr. 479 und 480 sind verpflichtet, die Verlegung der
mobilen Leitungen gemass Erschliessungsplan auf inrem Boden ohne Anspruch auf Entsché-

- digung zu dulden.

3 Die Leitungen sind nach Gebrauch jeweils wieder zu entfernen,

Eigentum an den Versorgungsanlagen o - Art. 29

T Die im Erschliessungsplan als &ffentlich gekennzeichneten bestehenden oder neu zu erstellen-
den Wasser- Kanalisations- und Meteorwasserleitungen mit den zugehérigen Anlagen stehen
im Eigentum der Gemeinde oder gehen mit der Kollaudation entschadigungslos in das H-
gentum der Gemeinde Uber, -~~~ T

2 Die im Erschliessungsplan als privat gekennzeichneten Wasser- und Kanalisationsleitungen
verbleiben im Eigentum der Rhatischen Bahn (Leitungen RhB), der Eidgenossenschaft (Leitun- -
gen VBS), bzw. des Eigentimers der Parzelle Nr. 216 (Private Wasserleitung Stall Assek. Nr.
22 A) ' :

3 Die elektrischen Leitungen sowie die Leitungen der Telekommunikation stehen im Eigentum
der Werke, von denen sie ausgehen.

4 Alle im Erschliessungsplan nicht besonders gekennzeichneten Werkleitungen, insbesondere
die Hausanschlisse gelten als private Leitungen.

Durchieitungsrechte Art. 30

1 Die in den Quartierplan einbezogenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer sind
verpflichtet, die Durchleitung von offentlichen und privaten Werkleitungen einschliesslich
Hausanschlussleitungen samt zugehorigen Anlagen auf ihren Grundstiicken ohne Anspruch
auf Entschadigung zu dulden.

2 Die Linienfthrung der bestehenden und der geplanten neuen Wasser-, Kanalisations- und
Meteorwasserleitungen sowie der bestehenden und der neuen Leitungen der Elektrizitatsver-
sorgung und der Telekommunikation sind aus dem Erschliessungsplan ersichtlich.

3 Die Kosten allfalliger Leitungsverlegungen gehen zulasten der Leitungsberechtigten,

Abfallsammelstelle Art. 31

Gemeinde Lavin / QPY Pragliver / 29. April 2004 13



1 Die fur das Quartier vorgesehene Abfallsammelstelle wird von der Gemeinde gemsss f-
schliessungsplan am Eingang des Quartiers auf offentlichem Grund errichtet.

2 Der im Quartier anfallende Abfall ist auf der bezeichneten Abfallsammelstelle bereitzustelien.
Vorbehalten bleiben besondere Anordnungen fiir Abfaile aus der Gewerbezone.

3. Ausfiuhrung, Unterhalt und Erneuerung der Erschliessungsanlagen

Offentliche Anlagen _ Art. 32

1 Die Quartierstrasse samt Nebenanlagen und der Fussweg zum Doxf sowie die zur Frschlie-
ssung des Quartiers erforderlichen Wasser- und Kanalisationsleitungen bis zu den Hausan-
schltissen gelten als dffentliche Anlagen————-—----—-—- e SR

2 Die Projektierung und die Erstellung sowie der Unterhal und die Erneuerung dieser offentli-

______chen_ Erschliessungsanlagen sind. Sache der Gemeinde.__ ... o

3 Die Gemeinde sorgt auch fur den Winterdienst auf der Quartierstrasse und-dem Fussieg
zum Dorf. Die Quartierplanbeteiligten haben ‘die-Ablagerung von Schnee aus der Rgumung-
der Quartierstrasse und die Fusswege zum Dorf auf ihrem Boden ohne Anspruch auf Eat—— —
schadigung zu dulden.

4 Projektierung, Erstellung, Unterhalt und Erneuerung der elektrischen Leitungen sowie von Lei-
tungen der Telekommunikation richten sich nach den Vorschriften der Werke.

Private Anlagen Art. 33

1 Als private Anlagen gelten alle tbrigen im Erschliessungsplan festgelegten sowie weitere von

‘ den Quartierplanbeteitigten selbst erstelite Erschliessungsanlagen.

2 Projektierung, Erstellung Unterhalt und Erneuerung der privaten Erschliessungéahlagen ein-
schliesslich Winterdienst sind Sache jener Quartierplanbeteifigten, denen diese Anlagen die-
nen. '

3 Dienen Erschliessungsaniagen mehreren GrundeigentGmerinnen oder Grundeigentiimern,
regeln diese die Ersteliung, den Unterhalt und die Erneuerung der gemeinschaftlich genutzten
Anfagen unter sich. Kénnen sie sich nicht einigen, entscheidet die Baubehorde.

4. Finanzierung

Offentliche Erschliessungsanlagen

a) Beitragspflicht und Verteilschitissel Art. 34

1 Die Kosten fiir die Erstellung der offentlichen Erschliessungsanlagen geméss Art. 32 Abs. 1

QPV gehen zulasten der Quartierplanbeteiligten. Sie werden nach Vorliegen der Bauabrech-
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nung geméss dem verbindlichen Verteilschltissel im Anhang 2 zu den Quartierplanvorschrif-
ten auf die durch die Anlagen erschiossenen Grundstiicke aufgeteilt.

Die Aufteitung der Erschliessungskosten fur die Quartierstrasse samt Nebenanlagen und fiir
die offentlichen Kanalisationsleliungen erfolgt entsprechend dem Erschliessungsvorteil e
trennt nach Strassen- bzw. Leitungsabschnitten, Die Kosten des Fussweges und der Wasser-
leitungen werden gleichmassig auf alle Oberbaubaren Grundsticke im Quartierplangebiet,

die Kosten des Plalzes dagegen lediglich auf die in der Dorferweiterungszone gelegenen
Grundstiicke aufgeteilt.

Die Kosten fur den Unterhalt der Quartierstrasse samt Nebenanlagen und des Fussweges
zum Dorf sowie die Kosten fiir den Unterhalt der Wasser- und Kanalisationsleitungen ohne
Hausanschlisse gehen zulasten der Gemeinde. Demgegentber haben sich die Quartierplan-

beteiligten an einer alifalligen kinftigen Erneuerung dieser Verkehrs- und Versorgungsanlagen
nach Massgabe von Abs. 1 und 2 an den Erneverungskosten zu beteiligen.

b) Kostenverteiler ‘ ' Art. 35

1

Die von den QuartierplanbeteiIig,te&z,u:tr;agenden;KostenJ,uLdie,ErsteIlungfder;é')ffentﬁchen

Erschliessungsanlagen werden nach Erstellung der einzelnen Anlagen und Abschluss der
Bauabrechnung durch die Baubehérde in einem separaten Kostenverteiler aufgeteilt, Mass-
geblich fir die Verteilung der Kosten sind die verbindlichen prozentualen Anteile gemass Ver-
teilschltissel. |

Der Entwurf fur den Kostenverteiler ist den Beitragspflichtigen unter Hinweis auf die Maglich-
keit zur Einsichtnahme in die Grundlagen zuzustellen. Gegen den Entwurf kénnen die Bei-
tragspflichtigen innert 20 Tagen bei der Baubehorde schriftlich und begrindet Einsprache er-
heben, Nach Ablauf der Einsprachefrist entscheidet die Baubehorde (iber allfallige
Einsprachen und die Genehmigung des Kostenverteilers und erdffnet den Entscheid den Bei-
tragspflichtigen. Gleichzeitig werden die Beitrdge in Rechnung gestellt.

Die Kostenanteile fur Grundsticke in der ersten Nutzungsetappe werden mit der Rechnungs-
stellung zur Bezahlung fallig. Sie sind innert 60 Tagen seit Eintritt der Félligkeit an die Ge-
meinde zu bezahlen. Fur nicht rechizeitig bezahlte Kostenanteile wird ein Verzugszins in der
Hohe der jeweils geltenden kantonalen Ansstze berechnet. ‘

Die auf Grundstiicke in der zweiten Nutzungsetappe entfallenden Kostenanteile werden von
der Gemeinde vorfinanziert. Sie werden erst mit Inkrafttreten der Umteilung der Grundstlicke
in die erste Nutzungsetappe zur Bezahlung fallig. Im Ubrigen gilt fir die Bezahlung und einen
alifalligen Verzugszins Abs. 3 sinngeméss. '

Private Erschliessungsanlagen Art. 36

1

Die Kosten fur die Erstetlung, den Unterhalt und die Erneuerung der privaten Erschliessungs-
anlagen wie Hauszufahrten und Hauszugéange, Garagen, Abstellplatze, Hausanschlusse, Sik-
kergruben und dergleichen tragen die Figentimerinnen und Eigentlimer, denen diese Anla-
gen dienen,
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2 Dienen einzelne private Anlagen mehreren Eigentumerinnen und Figentiimern gemeinsam,
regeln sie die Aufteilung der Kosten fur deren Erstellung, Unterhalt und Erneuerung selbst.
Kénnen sie sich tiber die Aufteilung der Kosten nicht einigen, entscheidet die Baubehérde.

Vorbehalt von gesetzlichen Abgaben Art. 37

1 Durch die Bezahlung von Beitrdgen an die Quartiererschiiessung werden die Quartierplan-
beteiligten von der Leistung gesetzlicher Beitrage an weitere 6ffentliche Erschliessungswerke,
aus denen ihnen ein Yorteil erwéchst, nicht befreit.

2 Vorbehalten bleiben insbesondere die fur den Anschluss von Neubauten im Quartierplange-

biet an die Offentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung geschuldeten Anschluss-

— gebuhren. Diese werden-den-Baugesuchstellenden-bei-Erteilung-einer-Baubewiliigung in Rech-
nung gestellt. '

3 Vorbehalten bleiben ferner die Anschlussgebilhren fir den Anschluss der Grundstiicke an die
Elektrizitatsversorgung und die Leitungen der Telekommunikation sowie die laufenden B-

triebsgebulhren far-die-Benttzung-der-offentlichen-Yersorgungsantagen.

C Schlussbestimmungen

Planungskosten Art. 38

1 Die Planungskosten, bestehend aus den Auslagen der Gemeinde fur die planerische und juri-
stische Beratung, den Kosten filr die Profilierung der Baufenster sowie die Prufung, Genehmi-
gung und Anmerkung des Quartierplans im Grundbuch einschliesslich der Kosten der Bau-
landumlegung gehen vollumfanglich zulasten der Quartierplanbeteiligten.

2 Die Planungskosten werden entsprechend dem Planungsvorteil und auf Grund der anrechen-
baren Flachen der neu gebildeten bzw. projektierten Parzellen gemass verbindlichem Verteil-
schlUssel im Anhang auf die kostenpflichtigen Parzellen aufgeteiit.

3 Die Kostenanteile fur Grundstiicke in der ersten Nutzungsetappe werden den Quartierplan-
beteiligten von der Baubehorde nach Abschiuss der Quartierplanung in Rechnung gestellt. Sie
sind innert 60 Tagen seit Erhalt der Rechnung an die Gemeindekasse zu bezahlen. Bei ver-

spéteter Zahlung wird ein Verzugszins in der Hohe der jeweils geltenden kantonalen Ansitze
berechnet.

4 Die auf Grundsticke in der zweiten Nutzungsetappe entfallenden Anteile an den Planungsko-
sten werden von der Gemeinde vorfinanziert. Sie werden erst mit Inkrafttreten der Umteilung
der Grundstiicke in die ersten Nutzungsetappe zur Bezahlung fallig. Im Ubrigen gilt fur die
Bezahlung und einen allfélligen Verzugszins Abs. 3 sinngemass.

Anmerkung im Grundbuch Art, 39
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2 Die im Quartierplan festgelegten Bauvorschriffen und Erschliessungsanordnungen gelten ge-
mdéss Yorschriffen der Gemeinde Lavin ausschhiesslich als 6ffentlich rechiliche Eigenturnsbe-
schrankungen und werden nicht als Dienstbarkeiten im Grundbuch eingeiragen.

3 Die Baubehdrde ist fir die Anmeldung des Quartierplans zur Anmerkung beim Grundbuch-
amt Unterengadin besorgt. Gleichzeitig meldet sie die sich aus der Baulandumlegung erge-
benden Rechtséinderungen zur Eintragung im Grundbuch an. Der Gemeindeprésident und
der Alktuar sind zur Abgabe der erforderlichen Anmeldungen ermdchtigt.

Authebung oder Abdnderung des Quartierplans | Art. 40

1 For die Authebung oder Abdnderung des vorliégenden Quuartierplans gelten die Vorschriften

des Baugesetzes.

Der Gemeindevorstand Lavin hat den vorliegenden Quartierplan Pragliver gemdss &fentlicher
Auflage vom 6. Mai bis 25. Mai 2004 mit Beschluss vom 27. Mai 2004 genehmigt.

Wahrend der &ffentlichen Auflage sind keine Einsprachen eingegangen. Der Genehmigungsbe-
schluss ist simtlichen Quartierplanbeteiligten schriftlich zu eréfinen.’

Gegen den Quartierplan Pragliver kann innert 20 Tagen seit Mitteilung der Genehmigung beim
Verwaltungsgericht des Kantons Graubiinden Rekurs eingelegt werden.

Gemeindevorstand Lavin

Der F‘rf':isic-iemL

2.2
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ANHANG

Bestandes-/Neuzuteilungstabelle

Kostenverteiler

Gebéudehohen: Schnitt / Empfehlung Geb#udetypen
Grundbuchauszlige

=




Gemeinde Lavin, Quartierplan Pragliver
Bestandes- / Neuzuteilungstabelle

Anhang 1 {a)

n 2) 3) 4)
BESTAND Landabzug Anspruch NEUZUTEILUNG
Grundeigentiimer Parz. Nr. | FEiche Abzug Parz. Nr. 479 neu Parz. Nr, Fliche
alt alt Anteil neu neu
Nr. m? % m? m? Nr. m*
:fdhg"éf‘fﬁifﬁgﬁhan VBS 168(T) 305 305) 478 305
Politische Gemeinde Lavin 16'947 12.68% 2'149 14'798| [480 bis 487 14'798
268 13.74% 37 231
§'270 13.74% 724 4'547
4'551 13.74% 625 3'926
4'504 976% 440 4'064
2'354 13.74% 323 2031
: - - e
773
827
685
B38|
594
504|
1'246
739
508
1102
657
545
1'329
533
736
4'075
780
2236
Weidmann Heinrich, .
Weidmann Inger (je 1/2) 1'345 68 rarT 12Tt
613 11.1% 68 545 545
732 732 732
Bardi Gerda Ines Erben 3'505 7.1% 248 3257 3257
Politische Gemeinde Lavin 2465
Quartierstrasse Strecke AB 479(AB) 799
Quartierstrasse Strecke BC 479(BC) 212
Quartierstrasse Strecke BD 479(BD) 868
Fussweg 479(F) 134
_ Boschung 479(B) 452
Total QP-Perimeter 22102 2'465 19'637 22102

1} (T) = Teilparzelle

2) siehe Anhang 1 {b): Ermittung Landabzug

3) Text "blau kursiv™: projektierte Parzellenteilung (im Sinng einer Richtline)
4) Zirka-Masse (massgebend sind die Masse der amflichen Vermessung}

Legende:
. Dorfzone

Dorferweiterungszone
Gewerbezone

e Gewerbezone 2. Nutzungsetappe

Bearbeitungsstand: 27.04.2004
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Gemeinde Lavin, QP Pragliver

Anhang 3

Gebaudehohen;

Gebaude talseits, 1. Reihe:

Gebaudehohe 27.00m -
ab Niveau Quartiersirasse

Gebéudehohe talsells, 2, Reilu

_ Gebaudehéhe 27,00 m
ab gewachsenem Boden

Gebdude bergseits;

Gebiudehthe = 8,70m
ab Niveau Quartierstrasse

Schnitt 1:500

1415 — £ - T —
— g 5 gl [F =
-— o B o
- I S 2
1410 — ° S
: i =
1405 - = =
Empfehlung Gebaudetyen:
" h%‘m""w. vf
r—':]\»-..‘...\u
S R

.,

| ] SN

W TR

B N

. , 1. Wohngeschoss 2, Wohngeschoss
Grundrisse 1:500 e
Garten- Wl ! Bad
sitzplatz | Kiche ™ Zi ——
o fie
Parz. Abis F: Essen & zi é
1 &
bergseits Wohren 2 T
Sockelgeschoss 1. Wohngeschoss 2, Wohngeschoss
Y - 1 T e
o L o THT 3] WED |y
sitzplatz g é =
- e T e
Parz. P(a): b £ 1 o i g
» g B 81z & & &
g 9 A E |
i L] ] I
Kellergeschoss 1, Wohngeschoss Ha iﬁfﬁwz E 2, Wohngeschoss
———y SR
Keller Kiiche u-.iilngang- - i Ejf
KellenHT [ R .
talseits Parz. Gbis L é Bssen Pz % z é
Keller |~ Nt
Keller, Wohnen 2 wo




Gemeinde Lavin
Quartierplan Pragliver

Grundbuchauszug

vom 26. Februar 2004

Anhang 4




Eigentiimer:

Auszug
aus dem

Grundbuch der Gemeinde Lavin

Politische Gemeinde Lavin, 7543 Lavin

Grundstiicke: Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 476/ Plan 6

2'354 m? (zweitausenddreihundértvierundfiinfzig m?)

Wiese in "Quadratscha”

Grenzen Laut Grundbuchplan Nr, 6

Anmerkungen
1. GZ-Grundstiick ‘
Teilléschung, 12.11.1976/29

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

a) lLast: Leitungsbaurecht fiir unterirdische Kabelrohranlage mit
Einstiegschachten zG der Swisscom Fixnet AG, Ittigen,
14.04. 1991/4, 12.01.1998/2, 24.10.2001/22, 05.01.
2004 /1

- b) Last: Bau- und Durchieitungsrecht fiir Kanalisationsleitung

zG der Rhétischen Bahn AG, Chur, 04.04.1996/1 4,
24.10.2001/22

Grundpfandrechte

Keine

Erwerbsart
Kauf, 21.10.2003/33, 17.11.2003/36

Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 169 / Plan 4
3'045m? - (dreitausendundfiinfundvierzig m?)
Wiese in "Pragliver” .

Grenzen laut Grundbuchplan 4



Anmerkungen

1. GZ-Grundstiick
Teilléschung, 12.11.1976/29

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

a) Last: Erstellungs- und Durchleitungsrecht fir Abwasserle:tung

- zG 168, 12.09.1967, V/195; 196, 197, 198

b) Last: . Bau- und Durchleitungsrecht fiir Kanalisations- und
Wasserleitungen zG der Rhétischen Bahn AG, Chur,
26.03.1996/13 ' .

Grundpfandrechte

Keine

~  Erwerbsat 02000 ' - o

Kauf, 29.12.2003/41

Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 171 / Plan 4
5271 m? (funftausendzwelhundertelnundSIebZ|g m?)
Wiese in "Pragliver”

Grenzen laut Grundbuchplan 4

Anmerkungen
1. GZ-Grundstiick |
Teilldschung, 12.11,1976/2¢

* Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
a) Last: - Leitungshaurecht flr unterlrdlsche Kabelrohranlage
mit Einstiegschachten zG der Swisscom Fixnet AG,
ittigen, 14.05.1991/8, 12.01.1998/2, 05.01.2004/1
b) Last. Bau- und Durchleitungsrecht fiir Kanalisationsleitung
zG der Rhatischen Bahn AG, 24.04.1996/17

Grundpfandrechte
Keine

Erwerbsart
Kauf, 21.10.2003



Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 172 / Plan 4
4’551 m? (viertausendﬂ]nfhunderteinundft'mfzig m?)
Wiese in "Pragliver"

Grenzen laut Grundbuchplan 4

Anmerkungen
1. GZ-Grundstiick
‘ Teilléschung, 12.11.1976/29

Vormerkungen
Keine :

Dienstbarkeiten und Grundlasten

a) Last. . . Bau-und Durchleitungsrecht fiir Kanalisa_tionsleitung
. ~2zG der Rhétischen Bahn AG, Chur, 24.04.1996/16

Grundpfandrechte
Keine

EMerbsart
Kauf, 21.10.2003/32

Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 170 / Plan 4
268 m? (zweihundertachtundsechzig m?)
' Wegq in "Pragliver”

Grenzen laut Grundbuchplan 4

Anmerkungen
1. GZ-Grundstiick
Teilldschung, 12.11.1976/29

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

a) Last: Bau- und Durch!eitungéfécht fir Kanalisationsleitung
zG der Rhétischen Bahn AG, Chur, 02.07.1996/25

~ Grundpfandrechte
Keine

Erwerbsart
GZ, 01.08.1972 /123
Vereinbarung, 29.12.1975/86



Eigentimerin: Schweizerische Eidgenossenschaft EMD, Kriegsmaterial
. Verwaltung, Bern

Grundstiick Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 168 / Plan 4
8'989 m? (achttausendneunhundertneunundachtzig m?)

Gebaudegrundfliche, Wiese und Umschwung mit

zwei Zeughduser Vers ~Nr.- 131 und 131-Ain

s - _"Pragliver"

Anmerkungen
1. GZ-Grundstiick
Teilldschung, 12.11.1976/29
2. NF Fixpunkt 28, 20.11.1978/44

Vormerkunagen
Keine

Dienstbafkeiten und Grundlasten

'a) Recht.  Erstellungs- und Durchleitungsrecht fiir Abwasserleitung
zL 169, 173, 174, 12.09.1967, V/195, 196, 197, 198

b) Recht:  Durchleitungsrecht fiir Trinkwasserleitung zL 157, 156,
155, 84, 424,154,153, 12.09.1967, V/190, 191, 192,
193, 194 ;

c) Last: - Durchleitungsrecht fiir Telefonkabel zG der Swisscom
Fixnet AG, lttigen, 08.12.1975/38, 12.01.1998/2,
05.01.2004/1 :

d) Last”  Bau- und Durchleitungsrecht fiir Kanalisationsleitungs-

und Wasserleitungen zG der Rhéatischen Bahn AG,
16.08.1996/32

Grundgfandrecht
Keine

Erwerbsar"c

GZ, 01.08.1972/12a
Kauf, 03.05.1977/15

Eiqenti’nmer: Bardy Gerda Ines, Erben

- Grundstick  Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 173/ Plan 4
9'990m?2 (neuntausendneunhunderineunzig m?)
"Wiese in "Pragliver”




" Anmerkungen

Miteigentimer

je zur Halfte:

Grundstiick

1. GZ-Grundstlick
‘Teilldschung, 12.11.1976/29

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundiasten - o

a) Last: Erstellungs- und Durchleitungsrecht fiir Abwasserleitung
z(G 168, 12.09.1967, /195, 196, 197, 198

b) Last: Durchleitungsrecht fiir Telefonkabel zG der Swisscom
Fixnet AG, lttigen, 08.12.1975/45, 12.01.1998/2, 05.01.
2004/1 | C ‘

Grundpfandrechte
Keine

‘ Efwerbsart

GZ, 01.08.1972/12a
Erbgang, 08.12.1975/24

Heinrich Weidmann, geb. 22.01.1944, und ‘
Inger Weidmann geb. Nilsson, geb. 05.03.1952, beide Burger
von Embrach und wohnhatt in 8800 Thalwil, Alsenhalde 7

Hauptbuchblatt und Parzelle Nr. 443 / Plan 2 -

1'345 m? (tausenddreihundertfiinfundvierzig m?) -
Gebdudegrundfiiche, Wiese und Umschwung mit
Wohnhaus Vers.-Nr. 32, Stallgebiude Nr. 32-A in
"Quadratscha"

Anmerkungen

1. GZ-Grundstiick
Teilidschung, 12.11.1976/29

2. Kant. Bewilligung fir Garagenzufahrt 13.02.1984/3

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
a) Last: Landwirtschaftliches Durchgangs- und. Durchfahrtsrecht
zG 90, 26.01.1976/5, 14.07.1983/3

Grundpfandrechte

- laut Grundbuch



Eigentumserwerb
Kauf, 14.07.1983/3

- Far nchtlgen Auszug; - - S A :
. angefertigt auf Verlangen und zuhanden von Stauffer & Studach, Raumenhmicklung, :

Alexanderstrasse 38, 7000 Chur.

‘Scuol, 26. Februar 2004
. 'GRUNDBUCHKREIS UNTERENGADIN

@‘39'3’9@3 Der Grundbuchverwalter-Stellvertreter:
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